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1. OBIECTUL $I SCOPUL STUDIULUI

1.1. Localizarea monumentului istoric

Cladirea monument studiata este situatd pe Calea Mosilor la numarul 74, in vecinatatea bisericii Sfantul
Gheorghe, la intersectia Caii Mosilor cu strada Lipscani, in sectorul 2 al municipiului Bucuresti. Potrivit PUZ Zone
Construite Protejate al municipiului Bucuresti, amplasamentul monumentului studiat este inclus in zona protejata
nr. 1- Calea Mosilor, portiunea de stradd dintre bulevardul I.C. Bratianu si bulevardul Carol |, si include strazile
Stelea Spatarul, Cavafii Vechi, strada Biserica Razvan si intrarea Pictor Vermont.

Calea Mosilor este vechiul Pod al Targului de Afara care pomea de la Curtea Domneascé si ducea la acest
targ, care se tinea doua zile pe séptdména — marti si vineri. La sfarsitul lunii mai, cu ocazia Mosilor de vara, se
tinea un mare térg anual —Mosii, de unde si denumirea de Téargul Mosilor, i, ulterior de Calea Mosilor.

Podul Targului de Afaré sau Calea Mosilor era o artera comerciala importanta a orasului, caracter sustinut si
de numéarul mare de hanuri, pravalii si carciumi existente de-o parte si de cealalts a strézi. Initial strada era
podita cu barne din lemn, urménd ca din 1825 sa fie pavata cu piatra de rau. La afarsitul secolului al XIX-lea,
Calea Mosilor era a doua mare artera comerciald a orasului, dupa Calea Victoriei. Potrivit lui Alexandru Ofrim, pe
Calea Mosilor "casele erau mérunte, cu unul sau doud etaje; aici se ingirau carciumi, gradini de vars, cafenele,
bragagerii, simigerii, iaurgii, frizerii, prévalii diverse, tarabe de trotuar".

Porfiunea din Calea Mosilor cuprinsé intre bulevardul Carol | si Obor a fost demolats la inceputul anilor
1980, casele si pravaliile vechi fiind inlocuite cu constructii moderne.
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Sursa: UAUIM, materiale dlsponlblle online la https://www.uauim.ro/departamente/itcp/documentatie/
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Fig. 2. Localizarea Cail Mosilor si a imobilului studiat pe Planul Pappasoglu (1871)
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1.2. Evolutia istoricé a tramei stradale, parcelarului si a fondului construit in zona

Evolutia istoricd a tesutului urban din zond (secolele al XIX-lea si al XX-lea)

Orasul vechi roménesc extracarpatic se deosebeste fundamental de burgul Europei Occidentale si de
orasele colonistilor sasi din Transilvania prin lipsa unui sistem de fortificatii care sa limiteze extinderea orasului,
$i care conduce la aparitia unor constructii cu grad ridicat de ocupare a terenului.

Cu exceptia oraselor dundrene, orasele roménesti extracarpatice au crescut in teritoriu intr-o dezvoltare
organica coordonaté de reguli interioare. Potrivit ipotezei formulate de Dana Harhoiu, principiul de organizare al
orasului bizantin (sec. XV-XVII) era cel al unitatii parohiale, l&casele de cult constituind punctele fixe in jurul
carora s-au organizat enoriile (cartierele de locuit), care purtau numele l&casului de cult eponim. Concentrarea
locuintelor in jurul bisericilor a determinat un anumit grad de aparenta discontinuitate a structurii urbane, cu
caracter rural. in secolul al XVlil-lea Bucurestiul Tsi dubleaza suprafata, iar cresterea sa teritoriald evidentiaza o
structura specifica orasului fanariot, caracterizat de prezenta unor intinse suprafete neconstruite de teren
(maidanele) integrate in oras ca spatii cu caracter public. Pe teritoriul din vecinatatea Curtii Domnesti se gaseau
mahalalele cele mai cunoscute din secolul al XVlli-lea — Covaci, Lipscani, Blénari, Bacani, Coltei, Sf Gheorghe
Nou, Sf. Gheorghe Vechi, Sf. Vineri, Rézvan, Sfintilor, etc), zona care aparatine actualmente centrului orasului.

Pana Tn secolul al XIX-lea comunitatea bucuresteand evolueaza lent, o lunga perioads de timp, intrucat,
aflandu-se sub influenta puternicd a Imperiului Otoman (din secolul al XV-lea pana in 1829), aceasta se baza
economic pe micul comert orasenesc si pe agricultura din jurul localitatii. Mai mult decat atat, comunitatea era
alcatuita dintr-o clasé sociald modesté (mestesugari, negustori, mici functionari, tarani), care era dependenta de
puterea domneasca a boierilor si a ménastirilor.

Localitatea creste p&n la inceputul secolului al XIX-lea, in mod rational, nereglementata urbanistic. Nucleul
asezari era constituit de zona comercial-mestesugareasca concentrata in jurul curtii domnesti - Curtea Veche —
care fnainta tentacular pe Podul Térgului din Afard (Calea Mosilor), cu o morfologie specifica. Tesutul urban
compact si dens cu strazi sinuoase si inguste care se intersecteaza des, era alcatuit din case cu pravalii cu
pivnite, din lemn sau chirpici, mai rar din zidarie. Zona din jurul nucleului urban era populati de numeroase
locuinte individuale, modeste.



inceputul secolului al XIX-lea marcheaza inceputul unor transforméri surprinzatoare in evolutia urbana a
Bucurestiului. Dorinta de occidentalizare si adoptatea modelului francez este evidentd, mai ales in transformarile
de naturd morfologica a orasului, spre a deveni o capitald moderna.

Cu toate c& primii pasi pe drumul modemizarii au fost facuti la inceputul secolului al XIX-lea, rezultatele
procesului de occidentalizare ajung s fie vizibile abia in a doua jumétate a secolului, pana la acea vreme orasul
avand un caracter oriental accentuat. Modelul preluat de la sud de Dunare influenteaza stilul de viata al
oamenilor, dar si asupra modului de organizare a spatjului urban si al constructiilor. Societatea adopta modelul
occidental cu mai multd usurintd decét il putea face forma urbana la vremea respectiva, de aceea, este
justificata dorinta de innoire semnificativa a arhitecturii, care implica inlocuirea constructiilor existente cu altele
noi, procesul fiind unul de durata.

Procesul de reinnoire a fondului construit a fost insé grabit de Focul cel Mare (incendiul din 1847) care a
distrus aproape un sfert din suprafata orasului, impunand refacerea fondului construit si, in special, adoptarea
unor regulamente care sa previna in viitor asemenea intamplari. Distrugerile provocate au pregatit astfel terenul
pentru transformarea arhitecturii orasului. Cresterea populatiei orasului odatd cu unirea principatelor si
transformarea sa in capitald, contribuie la intensificarea activittilor de construire, dupa 1860. In preajma anului
1870, patrunde curentul eclectic care influenteazé arhitectura bucuresteana intr-o perioada caracterizatd de o
efervescenta constructivé far& precedent. Apogeul manifestarii arhitecturii eclectice corespunde cu un moment
de varf al constructiei societétii roménesti modeme, ceea cea face ca aproape intreaga structura institutionala a
noului stat sa apartina acestui curent (Zahariade, 2003).

Acompaniind procesul de extindere si de modernizare a orasului, tesutul urban al secolului al XIX-lea a fost
supus unui continuu proces de densificare; planurile de la mijlocul secolului (planul Borroczyn (1846-1852),
planul Pappasoglu - 1871) suprind orasul la inceputul acestui proces. Fatd de zona centrald dens construita,
periferia este in continuare caracterizaté de un tesut afanat, cu loturi de mari dimensiuni si constructii putine la
numar, conformare tributaré caracterului inca rural al acestor zone. Zonele mai dens construite s-au realizat de-a
lungul arterelor de penetratie, precum podul Mogosoaiei, Podul Targului de Afard, Podul Calicilor, Podul
Beilicului,etc. in toate aceste zone mérginase este evidentiata tendinta de utilizare mai eficientd a terenului
urban. Slaba dezvoltare a retelei stradale de la periferie conduce la aparitia fundaturilor, cu scopul de a valorifica
miezul unor insule de mari dimensiuni, prea mari pentru noile nevoi urbane. Mai mult decét atat, in proximitatea
principalelor artere de circulatie, marile terenuri incep sa fie subdivizate generand loturi inguste si lungi (Calota,
2017).

in ultimul sfert al secolului al XIX-lea, orasul era impartit din punct de vedere administrativ in vépseli sau
colori, astfel: vépseala de rogu reprezenta zona centrald, care era inconjurata de periferie impéartita radial —
vapselile galben, negru, albastru si verde; incepand cu regulamentul din 1847 suprapus acestei delimitiri
administrative, are loc impériirea orasului in zone de constructie - cele trei ocoale dispuse concetric, cu
conditionari specifice legate de constructia cladirilor. Teritoriul cuprins intre ocoalele I si Il intra in alcatuirea
zonei centrale, suprapunandu-se peste vapseaua de rosu, iar ocolul Il alcatuia periferia. in Ocolul | sunt
acceptate case cu unul sau doud@ nivele din zidarie, acoperite cu olane sau cu invelitoare metalici si
Tmprejmuire. in Ocolul 2 sunt admise locuinte din “paianta de zid”, in vreme ce in Ocolul 3 sunt admise Si case
din paiantd, construite solid si acoperite cu sita. Astfel, zona periferica apare pentru prima datd n legislatia
urbana, sub forma unui teritoriu delimitat si supus unui regim de construire propriu, diferit de cel din restul
orasului, lasata sa se dezvolte in lipsa aproape totald a unor norme adecvate de edificare, in contextul in care
aceste zone se modificau in regim continuu si accelerat; tendinta generala era de adaptare a tesutului construit
si a parcelarului la noile cerinte ce caracterizau oragul la inceputul procesului de modernizare (Crisan, 2004;
Calota, 2017).

Asa cum reiese din amplasarea imobilului in Planul Pappasoglu (1871), acesta este situat in zona care
corespundea vépselii de negrul, zoné descrisa de George Costescu (1942), astfel:

“Culoarea de Negru a avut (...) caracteristica de a cuprinde partea de populatie bucuresteand cea mai
neaosa adica alcatuita numai din oameni ai locului de bastind. Cu mahalale care fusese de multd vreme
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intrupate oragului, populatia de-acolo (in mare parte térani care prinseserd a se indeletnici cu negotul de
merinde, cereale, lemne si nutrefuri) fiind si vecind targului aproape permanent al Oborului, a devenit pe
nesimfite vad negustoresc pentru desfacerea mérfurilor mestesugarilor manuali a tot felul de efecte de
imbracaminte, a carelor si carufelor si animalelor de tras si mai ales a cailor, atunci de mare trebuint intrucat
mai toatd migcarea circulatiei se fécea numai cu tractiune animald* (Costescu, 1942).

Exodul rural i cresterea demograficé a orasului din a doua jumétate a secolului al XIX-lea a generat o cerere
crescuta de locuinte, pe care oragul nu a fost apt sa o acopere, conducand astfel la o ampla operatiune de
parcelare a terenurilor urbane de mari dimensiuni, care, in lipsa unor prevederi care sa o reglementeze clar, se
desfasura in acord cu posibilitéfile materiale ale nou-venitilor ~ loturi de foarte mici dimensiuni grupate in multe
cazuri in lungul unor fundaturi.

O descriere a oragului de la sférsitul secolului al XIX-lea publicaté de pictorul francez Edouard Marbeau intr-
un articol din ziarul Correspondent din Paris’, atestd urmatoarele:

(...)Orasul se intinde totusi de la o zi la alta. Se d&rama mereu vechile case subrede, si pe locul for sunt
recladite altele din cardmidd; fata caselor este acum acoperita cu un strat gros de tencuiald, in care se prinde
infloriturile tuturor soiurilor de arhitecturi” (Costescu, 1942).

in a doua jumétate a secolului al XX-lea s-a definitivat ideea trasarii marilor axe ale orasului: axul nord-sud
(prin actualele bulevarde Lascar Catargiu, Gheorghe Magheru, Nicolae Balcescu, |.C. Bratianu), apoi axul est-
vest (prin actualele bulevarde Kogélniceanu, Regina Elisabeta, Carol I, Pache Protopopescu), dupa modelul /a
grand Croisée a lui Haussmann pentru restructructurarea Parisului medieval. Astfel, s-a incercat aplicarea unui
principiu estetic haussmannian, incercandu-se inzestrarea ambiantei urbane cu un anumit grad de solemnitate.

Desi influenta principiilor haussmaniene este una vizibild, aceasta este aplicatd unui tesut urban de factura
distinctd, medievalo-fanariotd. Modificérile majore a structurii urbane a orasului modern au constat atét in taierea
marilor bulevarde, Tn regularizarea cursului Dambovitei cat si in inlocuirea unor hanuri si manastiri medievale cu
edificii care adaposteau noi institutii ale statului. Astfel, dintr-un oras dominat de biserici si mahalale, Bucuresti
devine un oras bogat in institutii publice, parcuri, bulevarde, cladiri cu functiuni culturale. Orasul nou, de factura
occidentald, se aseazé peste cel istoric, traditional; ulitele si podurile orasului devin strazi si bulevarde.

Aceste operatiuni urbanistice majore conduc la o serie de modificiri in structura urbana interioara a orasului
si anume: atenuarea iregularului prin alinierea si ordonarea fondului construit, modificarea raportului dintre
spatiul construit si cel liber de constructii - in favoarea primului; reteaua de strazi si parcelarul sunt cele care
dicteaza in epoca mdoerna modul de ocupare al spatiului prin volumul construit (Crisan, 2004). Rodica Crisan
(2004) mai subliniazé, de asemenea, ca “sub raport perceptiv, o particularitate a tesutului interior al structurii
urbane o constituie perspectivele scurte si efectele de surpriza prin care elemente importante, cum ar fi
bisericile, se dezvéluie trecatorului” (p.95).

Din punct de vedere urbanistic este de remarcat ca legislatia care apare dupa 1830 in cadrul Regulamentelor
Organice a fost realizata dupa modele occidentale, care impune reguli de aliniere, materiale de constructie
incombustibile, reglementari estetice si sanitare, dar, mai ales, necesitatea emiterii unei Autorizatii de
Constructie pe baza unui proiect realizat de un arhitect.

Din punct de vedere al amplasarii constructiilor, Calea Mosilor este caracterizata de fronturi inchise, cu
constructii alipite la calcan, care subliniaza puternicul caracter comercial al zonei, care impune o relatie directs
intre strada si pravalie.

Caracteristicile fondului construit din zond (secolele al XIX-lea si al XX-lea)

Din punct de vedere al regulilor de amplasare pe teren a constructiilor pana in a doua jumatate a secolului al
XIX-lea are loc o pozitionare spontana a acestora, dictata de cladirile existente si de reteaua stradala neregulata.
Schimbari in arhitectura cldirilor sunt preconizate in regulamentele formulate in primele decenii ale secolului al
XIX-lea, cu puternice influente occidentale. Elementele constructive care ies din planul fatadei (sacnariuri Si

! descrierea este consemnaté de George Costescu in lucrarea Bucurestii Vechiului Regat (1942)



paramalacuri) genereaza ample dezbateri urménd sa fie interzise inca din 1804 (Crisan, 2004). Balconul cu
parapet din fier sau zidarie va inlocui sacnasiul in arhitectura secolului al XIX-lea “balconul insemnand un ce
foarte deosebit de cicma si dup& forma lucrului si dupd infelegerea cuvantului (...) impodobeste si influenteazé
politia?, dup& cum se vad in cele mai mari si frumoase politii ale Europei” (Potra, 1990).

Tesutul urban este caracterizat de un nou tip de omogenitate, bazat pe alternarea locuintelor individuale
joase, cu a celor colective cu regim crescut de inaltime (imobile de raport la inceput urmate de blockhaus-uri
modemiste). Plastica arhitecturala elegantd, cu relief initial plat la inceputul secolului al XIX-lea si bogat spre
sfarsitul aceluiagi secol, imbin traditia locald, cu elemente de factura orientala si cu clasicismul si romantismul
occidental, intr-un stil ecclectic, vizibil inca in cea mai mare parte a orasului.

Constructile deja realizate sau cele care urmeaza a fi realizate utilizeaza cateva modele planimetrice
consacrate, si anume cele in formé de U sau de L, care au la parter spatii comerciale, magazia sau atelierul
mestesugaresc, iar la etaj, camerele de locuit dispuse de-a lungul unei galerii deschise, dar care se va inchide
spre finalul secolului al XIX-lea. Variatiunile planimetrice sunt influentate putemic de caracteristicile si
dimensiunea terenurilor pe care sunt amplasate locuintele. O consecinta a reducerii suprafetei loturilor este
constituita de aparitia constructiei cu plan in forma de |, cu front la strada foarte ingust, dar care se dezvolts in
adancime.

in prezent, Calea Mosilor este o stradé cu un traseu sinous si neregulat, delimitata de o suitd de constructii
diverse ca tipologie, insa a cérei coerentd ia nastere datoritd existentei numeroaselor constructii de secol al
XVlil-lea si al XiX-lea. Acestea sunt aliniate la stradd in regim inchis, cu parter destinat comertului si'sau
serviciilor si etajul avand functiune de locuire.

Tncepand cu anii 1980, tesutul urban este supus unor multiple agresiuni: mutilare, abandonare, demolare
arbitrard sau utilizare agresiva a monumentelor si a constructiilor valoroase.

1.3. Descrierea edificiului - amplasare, planimetrie, volumetrie interioara si exterioars

Din punct de vedere tipologic imobilul studiat apartine locuirii traditionale specific zonei centrale, casa de
targ cu etaj si cu pravalii din secolul al XIX-lea, care avea forme impuse atét de functionalitate cat si de modul
de parcelare extrem de strans pe un teren foarte scump.

Functiunea imobilului este una mixta, spatii comerciale (pravalii) la parter si locuinte la etaj. imobilul are patru
nivele: subsol, parter, etaj si un pod partial mansardat, care este vizibil doar pe fatada de nord-est, din curtea
interioara.

Din punct de vedere planimetric, constructia se inscrie in categoria cladirilor cu partiu central cu latura
scurta dispusa la stradd, asezare specifica loturilor inguste din zonele comerciale din secolul al XiX-lea.
Constructia are o forma compact, fara a exista retrageri de la un nivel la altul; pe latura de nord-vest aceasta a
fost alipita la calcan cu o cladire astazi demolatd. Imobilul este alcatuit din doua travei inegale, separate in plan
de peretele ce desparte spatiile comerciale de la parter.

Accesul principal in cladire se realizeaza prin curte, pe fatada posterioara (de sud-est) si este dispus in
axul laturii scurte a imobilului; sistemul de spatii de trecere creat (hol, vestibul, casa scérii) are rolul de a distribui
circulatia pe orizontald, conducénd, astfel, la decomandarea incaperilor. Exista, de asemenea, un acces
secundar, prin casa scarii, care comunica direct cu vestibulul.

Accesul in spatiile comerciale de la parter se realizeaza pe fatada principala, separat pentru fiecare dintre
ele.

Cladirea are un subsol integral alctuit din 7 pivnite, probabil acoperite cu bolti longitudinale din caramida
(fig. 21), care comunica intre ele prin goluri de 1.60 x 2.00 m, respectiv 1.80 x 2.00 m. Peretele din axul 2 separa
subsolul in doua zone, una alcatuitd din 5 incéperi, si ce-a de-a doua alcatuita din 2 incaperi — pe latura sud-
vestica (fig. 7, fig. 8). Adancimea subsolului variaz, astfel: pivnitele pozitionate sub pravalii au o adancime de
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-4.65 m, cea de sub casa scarii cu 0 adancime de - 3.00 m, iar restul cu adancimi cuprinse intre -2.50 m i -
270 m.

Dupa modul de conformare a subsolului actual, acesta lasé sa se banuiasca faptul ¢ imobilul actual a fost
construit pe locul unei cladiri mai vechi, de la care ii pastreaza infrastructura. Constructia imobilului la sfarsitul
secolului al XiX-lea peste subsolul uneia mai vechi si pare sa fi condus la inlocuirea boltilor de caramida ale
acestuia, cu un planseu realizat din boltisoare din caramida sprijinte pe profile metalice, solutie tehnica specifica
acestei perioade. Ipoteza potrivit céreia imobilul actual pastreaza subsolul si peretii de contur ai unuia care exista
anterior sfarsitului secolului al XIX-lea - de cand este datata cladirea, este justificata de faptul c& pe planurile
Borroczyn (1846-1852) —fig.1 si Pappasoglu (1871) - fig.2, exista deja o constructie.

Parterul este alcatuit din doua zone cu functiuni diferite — spatii comerciale la strada si functiuni cu caracter
privat (anexe, casa scarii, vestibul si probabil un grup sanitar), pe latura posterioard a imobilului. Spatiile
comerciale au dimensiuni diferite (3.65 x 6.15 m, respectiv 5.10 x 6.15 m), fiind separate printr-un perete de
zidarie de 50 cm si inaltimea de cca. 4.20 m. Intruct incaperile cu functiuni anexe situate pe latura posterioard
(de sud-est) a cladirii nu par s& functioneze unitar cu restul compozitiei, putem deduce ca acestea sunt rezultatul
unor lucrari ulterioare de extindere a imobilului. Legétura cu etajele superioare se realizeaza printr-o scara
balansata, realizata probabil din beton armat si inchisa de casa scérii.

La etaj, casa scérii, probabil din beton armat, realizeaza separarea dintre zona de locuit si cea de serviciu
din partea posterioara a cladirii, printr-un coridor. Cele trei incéperi din zona de locuit, doua situate la strada si
una pe latura de nord-est sunt decomandate, accesul realizandu-se dintr-un hol, cu acces atét din casa scarii cat
si din coridor. incéperea situaté pe latura de nord-vest a cladirii comunica direct cu o bucatrie (cu acces din hol)
si care are perete comun cu casa scarii. De asemenea, in peretele comun dintre cele doua incaperi dispuse la
strada existd un gol de usé (1.40 x 2.70 m) blocat, care denotd ca acestea ar fi putut functiona in comun,
probabil ca salon. Etajul are o indltime de 3.90 m. Din plansa de releveu a etajului din anul 1993 (fig.11) putem
deduce ca pe latura de sud-est a imobilului ar fi existat o galerie cu geamlac de inspiratie otomana, care
inchidea coridorul si veranda.

Mansarda, cu o inaltime de cca. 2.45 m, este inclusa aproape integral in inditimea acoperisului la strada,
fiind vizibila in principal din curtea interioard a imobilului; ferestrele care asigura iluminarea si ventilatia naturala
a Tncaperilor sunt dispuse pe fatada laterala dreapta (est, sud-est) si pe cea posterioara (sud-est). Mansarda
este alcatuita din patru Incaperi decomandate, doud dispuse de o parte si de alta a casei scérii, si doua pe
laturile de nord-est si nord-vest a cladirii. Datoritd modului lor de dispunere putem banui c& inciperea de pe
latura posterioara a parcelei situatd in vecinatatea grupului sanitar era destinata personalului de serviciu.
Incaperea situata intre axele D si B ale constructiei, are o inaltime libera cu cca. 0.80 m mai mare decéat restul
incaperilor mansardei si se prezenta asemenea unui turn pe colt, dinspre curte.
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Fig. 7. Plan subsol - releveu 1993'(Iing. P.
Tudose) Sursa: arhiva Exprosecon

Fig. 9. Plan parter - releveu 1993 (ing. P.
Tudose) Sursa: arhiva Exprosecon

Fig. 8. Plan subsol - releveu 2019
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Sursa: arhiva Companiei Municipale de Dezvoltare
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Fig. 10. Plan parter - releveu 2019

Sursa: arhiva Companiei Municipale de Dezvoltare

Durabild Bucuresti
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Fig. 11. Plan etaj - releveu 1993 (ing. P. Tudose)  Fig. 12. Plan etaj - releveu 2019
Sursa: arhiva Exprosecon Sursa: arhiva Companiei Municipale de Dezvoltare
Durabild Bucuresti
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Fig. 13. Plan mansarda - releveu Fig. 14. Plan mansarda - releveu 2019
1993 (ing. P. Tudose) Sursa: arhiva Companiei Municipale de Dezvoltare Durabila
Sursa: arhiva Exprosecon Bucuresti

Accesul in spatiile comerciale se realizeaza prin goluri de usa cu dimensiunile de 1.40 x 3.20 m, respectiv
1.00 x 3.20 m, din Calea Mosilor, iar cele secundare, din curte, prin goluri cu dimensiunile de 1.45 x 2.75 m, 0.94
X2.75m,1.05x2.75 m.

La nivelele superioare (etaj si mansarda) se ajunge pe o scara probabil din beton armat, care pleac din
subsol si care este incastrata in peretele de zidarie de 60 cm al casei scarii.
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Peretii cladirii sunt realizati din zidérie portanta de caramida, cei exteriori avand grosimea de 60 cm, iar cei
interiori de 50 cm.

Planseul peste subsol este realizat din beton armat turnat peste boltisoarele de caramida sprijinite pe profile
metalice, provenind dintr-o alta etap mai recenta de interventie. Planseele peste parter si etaj sunt din lemn.

Acoperisul

Constructia este acoperita cu tabld galvanizatd aflatd intr-o stare buna de conservare, executatd pe o
astereala din lemn montata pe o sarpantd cu structura de lemn (popi si grinzi), in trei pante.

Pardoselile existente in interiorul cladirii sunt caramida la subsol si dusumele din lemn, parchet din lemn si si
gresie si linoleum (in spatiile comerciale) la parter si dusumea din lemn la etaj si mansarda. Este posibil ca
pardoseala din subsol sa fie cea originala.

Finisaje si decoratiuni interioare

Plafoanele incaperilor sunt tencuite, atat la parter cat si la etaj si mansarda. Ca urmare a starii avansate de
degradare a constructiei, acestea nu mai prezinta urme de decoratii, in cazul in care acestea au existat. Din
materialul fotografic rezultd ca inaltimea incaperilor de la parter este mai mica de 4.20 m, asa cum arata
releveul, ceea ce denota cé este posibil sa fi fost aplicate plafoane false, pe structura metalica (fig. 29-30).

La nivelul peretilor finisajele sunt de provenienta recenta (vopsea lavabila si tapet), fara valoare istorica sau
simbolica.

Tamplarii interioare din lemn masiv au fost distruse in timp, imobilul aflandu-se intr-o stare de degradare
severa. La parter acestea au fost inlocuite cu altele din materiale contemporane (PVC). La etaj se pastreazi
urmele unui toc de usa din lemn profilat, cu o decoratie geometrica simpla (fig. 37)

1.4. Plastica decorativa a fatadelor

Fatada imobilului este realizatd in doua registre orizontale de inspiratie neoclasicista, delimitate de un profil
de tencuiald trasa, si se termind cu o comisa ampla din caramida, care sprijind pe consolete decorative cu
arcade polilobate de inspiratie otomano-fanariotd, decorate cu rozete. Fatada la Calea Mosilor apartine stilului
ecclectic si combina elemente de factura renascentistd cu unele neoclasice; ea prezinta valoare arhitectural
istorica, datorata ornamentelor din tencuiala aplicata, ancorata in zidarie, in general bine conservata.

Dispozitia pe verticala a fatadei

Este posibil ca in faza initiald fatada s& fi avut un relief gradat pe inaltime, de inspiratie renascentisté, cu un
bosaj mai accentuat la nivelul parterul si plat la nivelul 1, care insa sa fi fost distrus in timpul lucrarilor de
modernizare brutald a spatiilor comerciale.

Potrivit releveului realizat in anul 1993, accesul in fiecare din spatiile comerciale se realiza prin cate o usa
dispusa pe fatada principald — simpla, cu dimensiunile de 1.00 x 3.20 m pentru cel dinspre Calea Mosilor nr. 76
si dubla, cu dimensiunile de 1.40 x 3.20 m pentru cel dinspre Calea Mosilor nr. 74. Usile de intrare in spatiile
comerciale sunt ridicate faté de nivelul trotuarului cu una, respectiv 2 trepte (cca. 15-30 cm). Latimea golurilor de
la parter este similara cu cea a golurilor de la etaj; observam, de asemenea, ca usa dubla de intrare in cel de-al
doilea spatiu comerciale se inscrie in dimensiunile a celor doua goluri de la etajul superior. Putem deduce, astfel,
ca, intr-o etapa precedentd din evolutia constructiei aceasta avea goluri cu aceeasi l&time la parter si etaj,
dispuse la distante egale unele de celelate; odata cu transformarea incaperilor de la parter in pravalii, golurile au
fost modificate pentru a permite accesul cumpartorilor. in prezent forma si dimensiunile golurilor de la parter
este alterata, tamplaria originald fiind inlocuitd cu una din materiale contemporane (PVC) care altereaza
imaginea originala a imobilului.
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Fig.15. Fatada principala (nord-vest) - releveu
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.16. Fatada laterala stanga (vest, sud-vest) - releveu
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabil, Bucuresti
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Fig.17. Fatada posterioara (sud-est) - releveu
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.18. Fatada laterala dreapta (est, sud-est) - releveu
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti

Ferestrele

Ferestrele au forma dreptunghiulard, impartite In doud canate, cu terminatie rotunijita si supralumini la partea
superioara si dimensiunea de 1.45 x 2.40 m. Intrucét nu este cunoscuta realizarea unor lucréri de interventie /
consolidare / restaurare asupra imobilului studiat, putem banui ca tmplaria originald se pastreaza si in prezent.
Ferestra originala din axul fatadei a fost inlocuita cu o usa-fereastra, odata cu desfacerea parapetului.

Ancadramente si frontoane

La etaj golurile au ancadramente de tip rama, putin elaborate prevazute cu o terminatie rotunjita la partea
superioara, realizate din tencuiald profilata trasé si care se incheie cu o cheie de boltd decrativa, cu taietura
geometrica, avand forma de trapez rasturnat. Urmele vizibile in finisajului fatadei spre Calea Mosilor nr.76,
tradeaza existenta initiald a unor ancadramente similare si la nivelul golurilor din parter, care insi au fost

distruse n timpul lucrérilor de modemizare recentd a spatilor comerciale. Ferestrele sunt previzute cu
solbancuri din tencuiala trasa, cu profil dreptunghiular.
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Fig.19. Fatada prmclpala (nrd-vest)
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig. 20 Cormsa cu consolete decorative cu arcade polilobate de factura otomana
Sursa: arhiva Companle/ Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.21. Ferestre cu ancadrament cu cheie de bolta
decorativa in forma de trapez rasturnat, solbanc din
tencuiala trasa cu profil dreptunghiular; decoratie sub
fereastra cu panou dreptunghiular sapat in zidarie
(detaliu fatada principala)

Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare
Durabild, Bucuresti

Fig.22. Fereastra cu ancadrament posibil
cu cheie de bolta decorativa in forma de
trapez rasturnat si solbanc din tencuiala
trasd cu profil dreptunghiular (detaliu
fatada laterala stanga)

Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru
Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.23. Vedere laterald stanga (vest, sud-vest) a cladirii
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuregti

Decoratie

Fatada cladirii este realizatd in stil eclectic, cu elemente vizibile de factura neoclasicists, descrise in
sectiunile anterioare. Este posibil ca inainte de lucrérile de modemizare a spatiilor comerciale de la parter,
fatada sa fi avut un relief gradat pe indltime de inspiratie renascentists, cu un bosaj accentuat, cu nuturi
profunde profilate decorativ si realizate din mortar, si un relief plat cu nuturi discrete la nivelul etajului. Sub
ferestre sunt vizibile decoratii geometrice sub forma unor panouri dreptunghiulare sapate in zidérie (fig.21).

Balcoane

Traveea centrala din planul fatadei este subliniata la etaj printr-un singur balcon cu balustrada realizata din
fier forjat, bogat decoraté cu motive geometrice. Balconul nu pare sa fi existat in faza constructiei dinaintea
secolului al XIX-lea — de c&nd este datatd, acesta constituind o interventie ulterioara. De asemenea, la nivelul
verandei si al coridorul de la etaj, pe fatada posterioara (fig. 11), pare sa fi existat o galerie inchis3 cu sticl3, care
insa s-a distrus ca urmare a stérii avansate de degradare a imobilului. In locul sdu, Tn prezent poate fi observat
un sistem improvizat din scéri din lemn, care face legétura parterului cu etajul si mansarda.

19




1.5. Starea actuala a monumentului

Ca urmare a seismelor majore cel din ultimii 80 de ani - cel din 1940 cu magnitudinea de 7.4° pe scara
Richeter, cel din 1977 cu magnitudinea de 7.2° pe scara Richeter, cel din 1986 cu magnitudinea de 7.00° pe
scara Richeter, cel din 1990 cu magnitudinea de 6.6 -6.8° pe scara Richter - cladirea a suferit degradari
structurale importante.

La nivelul monumentului au fost identificate degradari severe ale componentelor structurale si ale celor
decorative, precum si ale finisajelor interioare si exterioare. Modul in care se prezinta constructia las3
impresia ca asupra sa nu au fost luate masuri de consolidare in decursuf timpului. Constructia pare s4 fie
abandonata in jurul anilor 1990.

Fig.24. Cladirea monument din Calea Mosilor nr. 74 in anul 2018 (abandonata)
Sursa:capturd Google Maps

20




N »

ig.5. Fisuri ani ineetele lateral (de vt) I Fig.26. Degradari severe ale fatadei posterioare
cladirii; urme ale alipirii la calcan cu o cladire (sud-est); cursiva din lemn care asiguri accesul

astazi disparuta la etaj
Sursa:  arhiva  Companiei  Municipale  pentru  Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru
Dezvoltare Durabild, Bucuresti Dezvoltare Durabild, Bucuresti

7
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Infiltratii de apa in peretii subsolului
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti

Fig.27., 28.
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La nivelul subsolului sunt prezente infiltrafii, care in urma a slabei ventilari a spatiului au condus la
corodarea elementelor metalice de sustinere a planseului, in zonele in care acestea sunt vizibile.

La nivelul suprastructurii, pe fatada de vest si pe cea de est, sunt vizibile fisuri adanci pe toatd inalfimea
peretilor. Scara de acces la etaj este distrusa integral; asa cum reiese din materialul fotografic realizat in timp,
spre deosebire de parter asupra caruia s-au executat in timp lucrari de moderizare, etajul prezinta degradari
severe atat la nivelul elementelor structurale cat si al finisajelor. Fisurile adanci din pereii exteriori devin vizibile
$i la interior odata cu fisurarea finisajului. Tampléria lipseste aproape integral, iar in spatiile in care exist, este
distrusa in buna parte; geamurile sunt sparte sau lipsesc.

Scara de acces la subsol din beton armat a suferit unele degradari insa pare sa fie functionala.

Fig.29., 30. Spatiile comerciale modernizate de la parter vedere interioara
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti

¥

Fig.31., 32, Fatada laterala dreapta (est, sud-est) - degradéri multiple
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.33., 34. Vedere din curtea intefioaré
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabila, Bucuresti

Fig.35. Casa scarii - urmele scarii din beton armat Fig.36. Fisuri adanci in peretii
astazi distrusa lasate in peretii de zidarie Sursa: etaj Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru
arhiva  Companiei  Municipale pentru Dezvoltare Dezvoltare Durabild, Bucuresti

Durabild, Bucuresti

incaperilor de la
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Fig.37., 38. Degradari structurale si la nivel de finisaj la etaj
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti

Asa cum reiese din expertiza tehnica, cat si din releveele realizate de SC EXPROSECON SRL (1993) si de
Compania Municipald de Dezvoltare Durabild a Municipiului Bucuresti (2019), nu exist4 indicii care s& ateste
modificarea elementelor structurale ale cladirii, peretii de rezistenta.

Infiltratiile de apa au condus la deterioarea elementelor de fatadd, cu precédere pe fatada principald;
tencuiala la etaj este partial desprinsa in zona usii-ferestre din traveea centrala, lasand sa se vada fisurile adanci
din peretele de zidarie, ca urmare a actiunii repetate a seismelor. Cornisa ampla din tencuiala este partial
cazuta, iar ancadramentele ferestrelor de la etaj sunt partial distruse. TAmplaria originala pare sa se pastreze la
nivelul etajului, insa este deteriorata, iar sticla este sparta pe alocuris; la parter, aceasta a fost inlocuita cu una
din PVC, de provenienta contemporana. Pe fatada de nord-vest (spre Calea Mosilor nr. 76), finisajul este distrus
integral
lasand sa se vada peretele de zidarie, ancadramentele ferestrelor sunt distruse in buna parte, la fel si tampléria,
acolo unde mai exista.

Galeria vitrata care inchide veranda si coridorul (pe fatada posterioara), s-a distrus in timp si a fost inlocuita
intr-o etapa recenta cu o cursiva din lemn improvizata, cu acces din exterior pe un sistem de scari, de asemenea
din lemn, pe care se putea urca pana la mansarda.

Tencuielile interioare prezinta fisuri, infiltratii, zone de igrasie generalizata, existand posibilitatea friabilizarii
mortarelor din peretii de rezistenta prin actiunea de inghet - dezghet.

De asemenea, asupra monumentului sunt vizibile interventii atét in plan cat si la nivel de fatada,a caror
datare este necunoscuté. Acestea vor fi detaliate in sectiunea 2.2. Etape ale evolutiei - interventii

24




2. ISTORICUL MONUMENTULUI /| CERCETARE ISTORICA $I ARHITECTURALA A
IMOBILULUI
2.1. Datare

Cladirea monument studiata dateaza de la sfarsitul secolului al XIX-lea; nu se cunoaste cu exactitate anul in
care a fost construita si nici numele arhitectului care a realizat proiectul. Asa cum reiese din analiza planurilor
cadastrale ale oragului — planul Borroczyn (1846-1852), planul Pappasoglu (1871), planul Institutului Geografic
al Armatei (1895-1899), respectiv planul Institutului Geografic al Armatei (1911), parcela pe care este amplasat
imobilul studiat apare ca fiind ocupaté inca din planul Borroczyn, ceea ce ne determin s formulim ipoteza
conform céreia cladirea a fost realizata pe locul uneia mai vechi. Realizarea acesteia in vecinatatea sinagogii
Beyth Hamidras ridicata in anul 1812 in Calea Mosilor numérul 76, ne face sa credem ¢ este posibil ca imobilul
studiat sa fi apartinut unor membrii ai comunitétii evreiesti.

Comunitatea evreiasca a avut un rol important in viata Bucurestiului de secol al XIX-lea si inceputul secolului
al XX-lea, in calitate de negustori, meseriasi sau ca practicanti ai unor profesii intelectuale (avocati, doctori,
scriitori, etnologi, etc.). Calea Mosilor este cartierul comercial care gazduia majoritatea magazinelor si fabricilor
evreiesti. Aici se gaseau principalele magazine cu articole de piele (D. Haberman, Laura si Mendel Blum, Fratii
Iscovici, Ozias Kremer, Rubintein, etc.) si fabrici de incaltaminte (fabrica cu proces de productie mecanizat -
Samuel Askenazi; losef Kaiserman). Existau, de asemenea, fabrici de pungi (Idealuk - fondata de fratii
Calmanovici), de tricotaje (fabrica Viitorul — proprietar Frankel), de caramizi (Sinigalia, ferdinand Feldman), de
vopsele si uleiuri (Carol Zimmer), dar si brutdrii si fabrici de péine (Geisler). Tot pe Calea Mosilor se gaseau
depozite de materiale de constructii (F. Feldman, fratii Oscar, Filip Witzling, Filip Berman) si depozite de petrol (
Moise Blum).

Firmele celebre aflate in vecinatatea pieti Sf. Gheorghe erau Drogheria Dulberg, Bergher Sofianu
(comercializa covoare), Ungureanu (faiante), Grumer (articole de voiaj), Geisler (produse de panificatie —
franzele si cornuri), Riviera (flori), libraria La Penita de Aur (Schoenbach), ceasomnicaria La Omega (Leon
Gheldman), La Zahana (cojocaria / tabacaria lui Solomon Friedman), etc.

2.2 Etape ale evolutiei - interventii

Anterior sfarsitului secolului al XIX-lea, de cand este datata cladirea, exista o cladire care figura atét in planul
Borroczyn (1846-1852) cét si in planul Pappasoglu (1871). Tot in aceast’ etapa nedatatd, posibil in secolul al
XIX-lea, are loc turnarea unui planseu de beton peste cel original din boltisoare de caramida. Parterul este
completat cu 3 Tncaperi cu functiuni anexe pe fatada posterioara (intre axele Dsi E), una dintre care este posibil
sa fi functionat ca grup sanitar, in aceeasi zond, etajul este completat cu o galerie, posibil cu geamlac de
inspiratie otomané, care adaposteste veranda, coridorul, bucataria si grupul sanitar. Tot la etaj, este realizat
balconul din traveea centrala si inlocuirea ferestrei cu o usa-ferestré, ca urmare a desfiintarii parapetului su. in
aceeasi perioadd este posibil s fi fost ridicata si mansarda.

Alte interventii:

Asupra monumentului au mai fost realizate o serie de interventii de provenientd contemporana, a caror
datare nu este cunoscuta cu exactitate, si care constau in:

* modificarea compartimentarii interioare la nivelul parterului pentru a raspunde exigentelor functiunii
comerciale adapostite;

e inlocuirea tamplariei exterioare la parter cu una din PVC;

* inlocuirea pardoselilor originale din lemn masiv si/sau caramidd, din spatiile comerciale si anexe, cu unele din
materiale moderne (parchet laminat, gresie);

e nlocuirea galeriei de la etaj, de pe fatada posterioara, probabil prabusita la unul dintre cutremure cu o cursivé
din lemn, la care accesul se realizeaza din exterior pe scéri din lemn (probabil dupa avarierea iremediabild a
scarii interioare).
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Ultima etapa in existenta imobilului este cea prezentd, de imobil dezafectat, care pare s& dateze din
jurul anilor 1990.
2.3. Analiza morfologico-tipologica

Locuintele au avut si continua sa aibd unele dintre cele mai relevante roluri in evolutia oraselor si in
determinarea caractecterului acestora, atat prin contributia lor calitativd si cantitativa la definirea cadrului
construit, cat si "prin caracterul lor de martori ai vietii cotidiene, trecute si viitoare” (Crisan, 2004). In ceea ce
priveste asezarea constructilor pe teren, ca urmare a ingustarii progresive a frontului la strada, au fost
identificate doud tipuri de solutii si anume: adoptarea unor rezolvari de front discontinuu specifice zonelor
preponderent rezidentiale care constau in dispunerea cladirii cu fatada principala intoarsa lateral spre curte sau
rezolvarea constructiei in front continuu — in care se incadreaza si imobilul studiat. Rezolvarea este specifica
zonelor cu densitate construitd mare si profil comercial; pe masura ce cresc exigentele cu privire la suprafata de
locuit, constructia se va dezvolta in adancimea lotului. La strada ramane o fatada ingusta ale carei dimensiuni
integreaza doua incaperi (Crisan, 2004).

Astfel, intr-o insiruire de constructii lipite unele de altele existau atét case monobloc avand fatade inguste, cét
|atimea unei camere, cét si case organizate in jurul unei curli interioare si accesibile prin ganguri, cu fatade mai
extinse. Imobilul studiat se inscrie Tn constructiile de tip monobloc, cu fatada la strada ingusta (Daniela Costin-
Tutunea, BMI nr.1-4 / 2000 - Hanul Solacolu, casa de la réscruce de lumi; analizd complexa si principiile
restaurarii).

Cezara Mucenic (1997) indicd dezvoltarea comerfului ca fiind o trésaturd marcantd a orasului Bucuresti,
constituit la o “incrucigare de drumuri comerciale, unde se-ntalneste apusul cu résdritul si sudul cu nordul, unde
grecii si armenii, negustorii Imperiului Otoman se aflé inc& intr-un teritoriu sub suzeranitatea lui (...)".

Frecventa folosirii parterului locuintei ca pravalie, face ca acest program de arhitecturd s ocupe locul al
doilea ca importantd dupa locuinta, fiind insa strans legat de evolutia acesteia. Abia spre sfarsitul secolului al
XIX-lea se prefigureazé ideea realizarii unor cladiri destinate strict activitatilor comerciale. La inceput pravaliile
erau amenajate la parterul locuintei (de reguld cu etaj), amplasata la strada. Initial pravélia avea o singura
incapere si 0 anex, ca spatiu de depozitare, urménd ca mai térziu sa fie alcétuita din doud camere. Principala
atentie este acordata fatadei la strada, avand loc realizarea unor modificéri, “deschiderea pravéliilor spre exterior
si (...) spargerea monotoniei zidului sau coborérea ferestrelor la indemana trecatorului, ca o prima etapa spre
constituirea vitrinei” (Mucenic 1997, p.25).

STUDIU TIPOLOGIC AL LOCUINTELOR COMERCIALE CU PLAN COMPACT SI CURTE
INTERIOARA, SPECIFIC TERENURILOR INGUSTE

Fig.38 . Imobile din strada Coltei (nr. 2-10) - plan parter Sursa: relevee
Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon Mincu
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Fig.39 . Imobile din strada Coltei (nr. 2-10) - fatada principala (nord)
Sursa: relevee Universitatea de Arhitecturé si Urbanism lon Mincu

Fig.40. Imobile din strada Coltei (nr. 2-10) - fatada posterioara (sud)
Sursa: relevee Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon Mincu
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Fig.41 . Imobile din strada Baratiei (nr. 48) — plan parter
Sursa: relevee Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon
Mincu
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Fig.42 . Imobile din strada Baratiei (nr. 48) - fatada principald (nord-est)
Sursa: relevee Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon Mincu
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Fig.43 . Imobil datat in anul 1895 din strada Lipscani (nr. 57, proprietar T. Andronescu) -
fatada principala (sud)
Sursa: http.//www.arhivacezaramucenic.rhabillage.ro/?product=1895-str-lipscani-nr-57-prop-t-andronescu-2
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Fig.44 . Imobil datat in anul 1895 din strada Calea Grivitei (nr. 103, proprietar |. Petrescu) -
fatada principala (nord)
Sursa: http.//www.arhivacezaramucenic.rhabillage.ro/?product=1894-calea-grivitei-nr-103-prop-i-petrescu-2
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3. EVALUARE DE ANSAMBLU A IMOBILULUI
3.1. Valoarea de vechime — autenticitate

Valoarea de vechime — autenticitate a monumentului este medie, intrucét constructia dateaza de la sfarsitul
secolului al XIX ~ lea, la fel ca majoritatea constructiilor din centrul istoric al Bucurestiului. Desi functiunea sa
initiala se mentine in timp, locuire cu parter comercial specifica zonelor comerciale, planurile de nivel au fost
modificate de-a lungul timpului, realizandu-se desfaceri de pereti si interventii de compartimentare.

3.2, Valoarea memorial - simbolica

Informatia consultata contribuie insuficient la aprecierea imobilului sub aspectul acestui criteriu. De aceea, nu
putem afirma c& in mentalul colectiv al locuitorilor sau al specialistilor din domeniul patrimoniului constructia ar
avea un rol definitor in conturarea caracterului zonei sau a imaginii centrului istoric la nivel national sau
international.

3.3. Valoarea urbanisticd, arhitecturala si artistica

La constructia studiata, realizata in stil eclectic s-au péstrat in mare masura elementele decorative initiale ale
fatadei principale.

Pe baza analizei in cadrul prezentului studiu au fost identificate o serie de elemente ilustrate in fig. 45-53
care se recomanda a fi pastrate in vederea nealterdrii caracteristicilor volumetrice generale ale imobilului,
respectiv evidentierea elementelor structurale considerate valoroase, care pot explica evolutia cladirii.
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Fig.44 . Plan subsol - atitudini fata de elementele constructiei
Sursa:suport realizat de Compania Municipalé de Dezvoltare Durabiléd Bucuresti, propunerile apartin autorilor

studiului
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De asemenea, au fost marcate o suitd de elemente care pot fi modificate, care nu detin o valoare
arhitecturala sau culturalé exceptionald, desi au detinut un rol in evolutia imobilului. Atitudinea noastra este una
flexibila dar respectuoasa fatd de monument, care sprijina alegerea solutiei optime de punere in valoare a

imobilului. Elementele care nu sunt marcate, nu prezinta un interes cultural special.
Elementele identificate ca fiind obligatoriu de eliminat constituie improvizatii sau extinderi tarzii, lipsite de

valoare, adeseori insalubre sau cu un grad scazut de sigurantd in exploatare. Vitrinele spatiilor comerciale

¥ A

caracterizate de un limbaj arhitectural contemporan, disonant, intré in aceasta categorie.

—_
P
= ’! ¥
o 8]
—
|

il

~

LEGENDA

e configuratie element ce irebuie mentinut obhgatonu

— configuraie element poate fi modificat
wne configuratie element poate trebuie modificat obligatonu

Fig.45. Plan parter ~ atitudini fata de
elementele constructiei

LEGENDA

—— configurafie element ce trebuie menyinut obligatoru

meese gonfiguratie element poate fi moddficat
memmeses configuratie element poate trebuie modificat obligatoriu

Fig.46 . Plan etaj - atitudini fata de
elementele constructiei

Sursa:suport realizat de Compania Municipald de Sursa:suport realizat de Compania Municipald de
Dezvoltare Durabild Bucuresti, propunerile apartin  Dezvolfare Durabilé Bucuregti, propunerile aparfin

autorilor studiului

autorilor studiului
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Fig.47 . Plan mansarda - atitudini fata de elementele constructiei
Sursa:suport realizat de Compania Municipald de Dezvoltare Durabilé Bucuresti, propunerile apartin autorilor

studiului
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Fig.48 . Fatada principald (nord-vest)- atitudini fata de elementele constructiei
Sursa:suport realizat de Compania Municipal& de Dezvoltare Durabild Bucuresti, propunerile apartin autorilor

studiului
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= configuralie element poate fi modificat
=== configuralie element poate trebuie modificat obligatoriu

Fig.49 . Fatada posterioara (sud-est) - atitudini fata de elementele constructiei

11041
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Sursa:suport realizat de Compania Municipald de Dezvoltare Durabild Bucuresti, propunerile apartin autorilor

studiului
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Fig.50 . Fatada laterala stanga (vest, sud-vest) - atitudini fata de elementele constructiei
Sursa: supon‘ realizat de Compania Municipald de Dezvoltare Durabils Bucuresti, propunerlle apartin autorilor

studiului
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Fig.49 . Fatada laterala dreapta (est, sud-est) - atitudini fata de elementele constructiei
Sursa: supoﬂ realizat de Compania Municipald de Dezvoltare Durabil Bucuresti, propunerlle apartin autorilor

studiului
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3.4. Valoarea de raritate - unicitate este una scazutd, intrucdt constructia este un caz intalnit in

Bucuresti, intr-un context in care s-a pierdut mult din autenticitatea sa.

RECOMANDARI S| PERMISIVITA]’I

se recomanda consolidarea structurii de rezistenta (pereti, plansee);

se recomanda refacerea galeriei vitrate de la etaj cu geamlac - dupa modelul celei de la Hanul
Solacoglu;

se pot realiza modificari la nivelul compartimentarilor interioare nestructurale;

se vor reface toate finisajele;

finisajele interioare de la nivelul pardoselilor, peretilor si tavanelor vor fi refacute cu materiale adecvate
perioadei istorice in care a fost construit imobilul;

tamplaria interioaré si exterioara se va inlocui cu una din lemn masiv sau stratificat, cu geamuri dublu-
izolante (tip termopan), fixate cu baghete din lemn pentru mascarea imbinarilor;

se vor reface in totalitate finisajele fatadei;

se va reface cornisa decorativa cu consolete decorative;

se vor reface ancadramentele golurilor atat pe fatada principald cét si pe dea posterioar si laterald
(spre Calea Mosilor numarul 76);

se poate inlocui invelitoarea si se pot reface lucarnele;

se pot pastra fostele cosuri de fum, cu caracter decorativ;

se vor reface scarile;

se vor lua masuri de eliminare a umiditatii la nivelul subsolului si al parterului;

se vor reface ferestrele de la parter (vitrinele) dupa modelul original, cu tamplérie din lemn masiv sau
stratificat, respectand forma si impartirea ferestrelor de la etaj;

se vor reface ancadramentele din jurul vitrinelor (ferestrelor de la parter);

este recomandat sa se realizeze rasuflatori ale pivnitei in parapetul vitrinei, unde este posibil.

Lucrari si studii consultate:

o Calota, I. (2017). Dincolo de centru: politici de locuire in Bucuresti (1910-1944). Bucuresti: Editura Ozalid.
o Costin-Tutunea, D. (2000). Hanul Solacolu (Bucuresti), casa de la rascruce de lumi. Analiza
complexa si premizele restaurarii. Revista Monumentelor Istorice, anul LXIX, TOM 1-2, 140-
147.
o Crigan, R. (2004). Reabilitarea locuirii urbane traditionale. Bucuresti: Paideia.
o Giurescu, C. (1966). Istoria Bucurestilor din cele mai vechi timpuri pand astézi. Bucuresti:
Editura pentru literatura.
o Harhoiu, D. (2001). Bucuresti, un orag intre Orient si Occident. Bucuresti: Simetria Arcub.
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FTQ 1. Cladirea monument din Calea Mosilor nr. 74 in anul 2008 (abandonat3)

Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti

Fig. 2. Clédirea monument din Calea Mosilor nr. 74in anul 2011 (abandonata)
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabila, Bucuresti
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Fig. 3. Cladirea monument din Calea Mosilor nr. 74 in anul 2018 (abandonata)
Sursa:capturd Google Maps

Fig.4. Vedere laterala stanga a cladirii
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabila, Bucuresti
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Fig.5. Degradiri severe ale fatadei posterioare; cursiva din lemn care asiguré accesul la etaj
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti




Fig.6. Cursiva din lemn care asigura accesul la etaj
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.7. Infiltratii de apa in peretii subsolului
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti




Fig.8. Infiltratii de apa in peretii subsolului
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti

Fig.9. Casa scarii - urmele scarii din beton armat astizi distrusa lasate in preti de zidarie
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti




Fig.10. Casa scarii - urmele scarii din azi distrusa lasate in peretii de zidarie
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.11. Degradari structurale si la nivel de finisaj la etaj
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti




Fig.12. Fisuri adanci in peretii incaperilor de la etaj
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti




Fig.13. Degradri structurale si la nivel de finisaj la etaj
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.14. Imagine exterioara a mansardei, vazuta din curtea interioara
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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Fig.15. Urmele scérii din beton armat, toc de usa profilat din lemn (posibil original), tamplarie degradata
Sursa: arhiva Companiei Municipale pentru Dezvoltare Durabild, Bucuresti
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